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Dall’urbanistica tradizionale ai Programmi Complessi

L’URBANISTICA TRADIZIONALE

LA LEGGE FONDAMENTALE 
DELL’URBANISTICA

Il Piano Regolatore Generale e 

I Piani Attuativi

DECRETO MINISTERIALE 
1444 DEL 1968

Standard e dotazioni minime

I PROGRAMMI COMPLESSI



Frammentarietà Trasformazioni del sistema ambientale Dismissione

LA DIFFUSIONE URBANA E IL CONSUMO DI SUOLO

Dinamiche di trasformazione della Città Contemporanea

ROMA: IMMAGINE DELLE DINAMICHE DI TRASFORMAZIONE INDIVIDUATE

Centralità

Aldo Domenico, “L’avanzare del possibile” Roma, Piano Regolatore Generale Tor Bella Monaca, Roma Tessuti e centralità, Prg Roma



Tra diffusione urbana e dismissione: genesi normativa della 
Rigenerazione urbana

DIFFUSIONE 
URBANA

La diffusione urbana è da intendersi 
non soltanto come edificazione 

puntuale, priva di quei nessi tra gli 
stessi elementi e tra essi e il 

territorio necessari per formare un 
sistema urbano ponderato, 

organico, organizzato e strutturato, 
….

DISMISSIONE
Roma mostra con chiarezza, fenomeni 

di dismissione e di abbandono e lo 
stato di sospensione non solo di 
ambiti urbani, ma di veri e propri 

elementi connotativi della storia della 
città, fabbricati di archeologia 

industriale, sedi storiche di uffici ed 
istituzioni pubbliche,  casali, torri, 

percorsi poderali, viali alberati, strade 
storiche…..

“RIGENERAZIONE URBANA”

Politica volta a considerare ed arginare i due 
fenomeni della diffusione urbana e della 

conseguente dismissione funzionale e fisica dei 
luoghi

POLITICHE EUROPEE
“Strategia generale per la protezione del suolo” –

2006

OBIETTIVO 2050: «quota zero” nell’occupazione di 
nuovo suolo

QUADRO NORMATIVO NAZIONALE
Legge n. 106 del 12 Luglio 2011 di conversione del 

Decreto-legge n. 70 del 2011

LEGISLAZIONE REGIONALE
Regione Lazio Legge 7 del 2017 



Legge Regionale di Rigenerazione urbana: principi e finalità 

PRINCIPI POSTI ALLA BASE DELLA LEGGE 

Incentivare la trasformazione degli immobili dismessi o dismissibili, promuovendo attraverso di 
essa il recupero, la riqualificazione, la valorizzazione di manufatti architettonici e del contesto 

circostante

FINALITA’ DELLA LEGGE

Limitare consumo di suolo Razionalizzazione 
patrimonio esistente

Riqualificare Aree Degradate

Miglioramento staticità ed 
efficienza energetica degli 

edifici

Realizzazione di nuove opere 
pubbliche



Legge Regionale di Rigenerazione urbana: obiettivi



Legge Regionale di Rigenerazione urbana: obiettivi



Legge Regionale di Rigenerazione: interventi diretti ed indiretti

INTERVENTI DIRETTI

ART. 6 DELLA LR 7/2017  
mod. ed intr.
LR 12/2025

INTERVENTI INDIRETTI

ART 2 DELLA LR 7/2017 mod. ed int. 
LR 12/2025

Programmi di Rigenerazione Urbana

ART 3 DELLA LR 7/2017 mod. ed int. 
LR 12/2025

Ambiti territoriali di riqualificazione 
e recupero edilizio

Interventi a carattere specificatamente 
edilizio e puntuale 

Interventi a carattere urbanistico che comportano 
una trasformazione urbanistica del territorio del 
territorio nella sua complessità e completezza

Tot. proposte Proposte Int. Diretti

Tot. proposte Proposte Int. Indiretti



Legge Regionale di Rigenerazione urbana: territorio urbanizzato

TERRITORIO 
URBANIZZATO

in  riferimento alle 
definizioni del PTPR

Tessuto urbano 
consolidato non 
ricadente negli 

Insediamenti urbani 
Storici  e Aree naturali 

protette

Aree naturali protette 
classificate dal PTPR 

come Paesaggio degli 
Insediamenti urbani (con 

spec.)

Zone Agricole classificate 
come Paesaggio degli 
Insediamenti urbani

Paesaggio degli 
Insediamenti in 

evoluzione



Art. 2 LR 7/2017 : Programmi di Rigenerazione Urbana



Art. 2 LR 7/2017 : Programmi di Rigenerazione Urbana



Art. 3 LR 7/2017 : Ambiti di Riqualificazione e Recupero Edilizio



Art. 3 LR 7/2017 : Ambiti di programmazione e Recupero Edilizio



Dalla Riqualificazione alla Rigenerazione urbana

GRAZIE DELL’ ATTENZIONE 

Presentazione elaborata da Rita Romano 

Contenuti, rappresentazioni e immagini tratte sono tratte dal contributo della sottoscritta 
alla presente pubblicazione

Le principali fonti  sono costituite dai testi normativi e approfondimenti bibliografici e 
personali

Le immagini sono riprese dal repertorio di Roma Capitale.
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